С О В Е Т   М Н О Г О К В А Р Т И Р Н О Г О   Д О М А

                                          №__ корпус _____  по ул. _____________
Директору ОАО «УЖХ ___________ района ГО г.Уфа»                                                                                                           ______Ф,И,О,_______
Генеральному директору ОАО«Уфанет»

Бахтиярову И.М.

Генеральному директору

ОАО «Башинформсвязь»

Сафееву Р.Р.

                                                          ПРЕТЕНЗИЯ

          Управляющая организация ОАО «УЖХ ___________ района ГО г.Уфа» (далее управляющая организация), нарушив Жилищный Кодекс РФ (далее ЖК РФ), передала в пользование  ОАО «Уфанет», ОАО «Башинформсвязь» помещения общего пользования многоквартирного дома (далее МКД) №____ по ул.___________для размещения инженерных коммуникаций на подключение интернета и кабельного телевидения.
         Действующим законодательством управляющая организация не наделена полномочиями самостоятельно  распоряжаться, сдавать в аренду и пользование общее имущество собственников помещений МКД, а также определять направление использования доходов, полученных от использования общего имущества дома.        
        Согласно  п.4 ст.36 ЖК РФ право распоряжаться общим имуществом относится к компетенции общего собрания собственников помещений МКД.   Оно же устанавливает цену  использования объектов общего имущества, срок и порядок оплаты. Согласно п.1ст.46 ЖК РФ для принятия решения о передаче в пользование объектов общего имущества требуется большинство не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД.    
         Документом, подтверждающим согласие собственников помещений МКД, является протокол общего собрания собственников. 
        Общие собрания собственников помещений данного дома от «__»______г. и 22.12.2011г.(вх. № 5609 от 23.11.11г., № 6608 от28.12.11г.)   предлагали МУП УЖХ г.Уфы и ОАО «УЖХ _________ района ГО г.Уфа» прекратить самовольное использование общего имущества собственников помещений МКД №____ по ул.___________.. 

       Согласно п.п. 1,2 ст.246 ГК РФ «Пользование имуществом, находящимся в общей долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников», поэтому   собственник квартиры в МКД, заказывая услугу связи, обязан решить вопрос с другими собственниками помещений в МКД об условиях размещения оборудования провайдера.     
       Действия ОАО «Уфанет» и ОАО «Башинформсвязь» в нашем доме незаконны.      

       В соответствии с Федеральным Законом от 07.07.2003г. №126-ФЗ «О связи» организации связи могут осуществлять строительство, эксплуатацию средств и сооружений связи по договору с собственником, а также согласно  п.3 ст.6 именно собственники должны согласовать с оператором размер платежа за пользование общим имуществом дома. 
       Отсутствие договорных отношений между организацией связи и собственниками МКД рассматривается как нарушение прав собственников. На основании ст.304 ГК РФ собственники МКД вправе требовать устранения нарушений их прав.
       Исходя из вышеизложенного, учитывая указанные выше  неправомерные действия управляющей организации ОАО «УЖХ ____________ ГО г.Уфа»и ОАО «Уфанет», ОАО «Башинформсвязь» договора на установку оборудования связи в нашем доме  считаем недействительной сделкой (ст.168 ГК РФ).  На лицо факт самоуправства и превышения полномочий управляющей организацией, а также использование ОАО «Уфанет» и ОАО Башинформсвязь» чужого имущества в коммерческих целях, порча имущества и причинение ущерба собственникам помещений МКД №____ по ул.____________.

       На основании вышеизложенного в целях восстановления нарушенных  прав собственников и своевременного разрешения конфликта предлагаем:                                                                                                                   
   1.Управляющей организации ОАО «УЖХ ________________ района ГО г.Уфа»:
      1.1.Аннулировать действующие договора с ОАО «Уфанет» и ОАО «Башинформсвязь» о  передаче в пользование общего имущества собственников МКД №______ по ул.________ для размещения оборудования связи. 
       1.2.Обязать ООО  «ЖЭУ-____» ужесточить контроль за доступом к чердаку, крыше, подвалу МКД №______ по ул.____________ посторонних лиц.
    2. ОАО «Уфанет» и ОАО «Башинформсвязь» должны обратиться к собственникам помещений  МКД №_____ по ул. __________ за разрешением предоставления на возмездной основе в пользование части их общего имущества  и заключения тройственного (собственники, провайдер и управляющая организация) договора по размещению оборудования.(срок до 10.11.12г.) 
      В случае отклонения  наших предложений будем вынуждены обратиться в Государственную жилищную инспекцию и прокуратуру.
                                                                           Председатель Совета многоквартирного
                                                                           дома №____ корп. _____,  по ул. __________
 «__»____________2012г.                               ______________   ______________   ( кв.__)                                                                                                           
                                                                 (т. ___________, т.с.  _____________)
